REFERAT FRA REPRAESENTANTSKABSM@DE | BOLIGFORENINGEN GRONLGKKEN
DEN 10. MAJ 2016 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent
1a. Repreesentantskabets godkendelse af madets deltagere
1b. Forslag til forretningsorden for repreesentantskabsmgdet
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det seneste
forlgbne ar.
3. Endelig godkendelse af &rsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt forelaeggelse
af budget
Behandling af indkomne forslag
5. Valg af formand
Pa valg: Lis Rasmussen Modtager genvalg
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter.
Pa valg: Erik Nielsen Modtager genvalg
Hans Lund Modtager genvalg
Pa valg:
Langeskov: 1. suppleant Bo Ditlevsen
2. suppleant Arne Ditlevsen
Kerteminde: 1. suppleant Kristian Holm-Vrangbask
2. suppleant Arne Nielsen
7. Valg af revisor

Eventuelt

Lis Rasmussen bgd velkommen til repraesentanterne og til afdelingschef Bjarne Zetterstrém fra
BL -Danmarks Almene Boliger.

Ad. 1: Valg af dirigent samt godkendelse af mgdets deltagere

Bjarne Zetterstrom blev valgt som dirigent og konstaterede at mgdet var lovligt indvarslet, at de
indkomne forslag var udsendt med korrekt varsel og at repreesentantskabet herefter var lovligt og
beslutningsdygtigt. Herefter oprabtes og godkendtes de tilstedeveerende medlemmer af repraesen-
tantskabet. | alt 43 repreesentantskabsmedlemmer var madt.

Til stemmeudvalg valgtes: Bo Ditlevsen, Erik Larsen og Eva Sgrensen.
Til referent valgtes: Heidi W. Hansen

Ad. 2: Beretning
Formand Lis Rasmussen aflagde bestyrelsens mundtlige beretning for regnskabsaret 2015:
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Hovedbestyrelsen vil gerne byde jer alle velkommen til dette ars repraesentantskabsmgde, ogsa
velkommen til Bjarne Zetterstrém. Det er godt at se sa mange fremmgdte.

Det har veeret et travit ar i hovedbestyrelsen, der har vaeret mange bade positive og negative ting,
som vi har skullet forholde os til.

Vi har haft en sygemelding fra vores inspekter, som vi har skullet forholde os til. Det har ikke vaeret
nemt at undveere ham, da det er en meget travl tid i foraret med markvandringer osv. Dog fik de
organiseret sig ved feelles hjeelp fra administrationen.

Sadan stod vi ogsa for 1 ar siden pga. darligt arbejdsmilja, skabt af bl.a. uartige mails - tiltale i tele-
fon og ved mader. Vores inspektar er nu heldigvis startet op igen.

Oven i det opsagde Henrik Rasmussen, fra de "Grgnne”, sit job pr. 30.04.16. Der har vi heldigvis
faet en ny ansat pr. 09.05.16. som i gvrigt ogsa hedder Henrik Rasmussen.

Der har veeret brugt sa meget ekstra tid pa administration/inspektgr/varmemesteren og hovedbe-
styrelsen, som s& er géet fra alle andre afdelinger. Det kan vi ikke vzere tilfredse med.

Der er kommet meget dbenhed omkring administrationens og hovedbestyrelsens arbejde. Vi syn-
tes det er godt, men ma erkende det har givet meget ekstra arbejde i administrationen og i hoved-
bestyrelsen.

Administrationen arbejder Izbende pa at prioritere deres arbejdsliste, for at ggre det sa godt som
muligt for os alle, sa lad os dog hjeelpe dem i stedet for at vaere negative.

Fremadrettet vil vi i hovedbestyrelsen lave om pa vores arbejdsgang. Bl.a. stopper vi med kontakt-
personer, men vi vil stadig have et punkt pa dagsordenen med nyt fra afdelingerne. Sa har i noget,
der skal behandles p& hovedbestyrelsens mader skal det sendes ind, og Vil sa blive taget med i
den reekkefglge det kommer ind.

Sidste ar sagde vi pa repreesentantskabsmedet, at dersom der var gnsker fra afdelingerne om en
bestemt dirigent ville vi gerne have gnsker fremsendt midt i februar, sa vi havde mulighed for at
planleegge efter det. Ellers ville vi, som vi er i vores gode ret til, selv foresla en dirigent.

Grgnlgkken vil gerne sige tak for hjzelpen fra AB’s hovedbestyrelse og Lars Vglund, som endnu
engang er kommet os til hjeelp. Ved Helle’s hjeelp har de igen givet os stor frihed, uden betaling, til
at kunne bruge Lars Vglund. Vi ved godt at det er ved fzelles hjeelp pa administrationen det gar,
derfor tak til alle pa administrationen.

Vi fik den 04.04.16 pa medet med revisionen den besked at vi kunne vaere trygge i Grgnlgkken
omkring regnskabet, det ser godt ud. De har gennemgaet regnskabet og taget stikprgver, men ikke
fundet spor af noget der gav anledning til bekymring, ej heller til anmeerkninger. Sa vi ma ogsa lae-
re at tro pa, at administrationen ger deres arbejde godt nok. Det eneste vi ikke synes sa godt om,
er forvaltningen af vores penge, men sadan er det overalt i samfundet pt.

Afdelingerne i Kerteminde har nedsat en arbejdsgruppe, der arbejder med at haeve standarden i
Feelleshuset Sybergs Have 13, som traenger til en opgradering. Det bliver spaendende at se resul-
tatet.

Kerteminde Kommune har henvendt sig til Boligforeningen Grgnlekken, vedrgrende eventuelt salg
af 6 boliger i Bispehaven. Tanken var at de 6 boliger skulle foreslas sammenlagt med afdeling 15,
Alléparken og Bispehaven. Imidlertid er sagen sat i bero som folge af, at Kerteminde Kommune
mangler boliger til flygtninge.

Der er blevet kgbt 1 ny havetraktor til Kerteminde. Den er ny og kan ogsa bruges om vinteren til
sne og saltning, sa der spares en arbejdsgang her, hvor de for farst fejede og sa saltede. Der er
kebt en anden nyere bil til de grenne folk i Langeskov, den de havde var fra 1998, sa for at spare
en dyr reparation métte vi fremrykke investeringen fra dv-planen, fra 2019 til 2016. Varmemeste-
rens bil har det heller ikke godt, den star til udskiftning i 2019, men det ma vi se pa, nar den ikke
kan mere.
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Vi har nu flg. ansatte i Boligforeningen Grenlgkken:

Inspektar: Michael Nielsen

Varmemester: Kent Hansen

Ejendomsfunktionzerer: Ny Henrik Rasmussen, som er startet den 09.05.16 pa en 6 maneders
kontrakt, Ole Schenbech, Joan Pedersen og Stig Jorgensen.

14 afdelinger er kommet ud af 2015 med overskud pa regnskabet. Som felge af et negativt afkast
pa obligationer pa minus 0,25%, er afdelingernes midler ikke blevet forrentet i 2015. Afdeling 15 er
kommet ud af 2015 med et lille underskud pa regnskabet. | afdeling 7 skyldes det store underskud
at der i 2015 har veeret ekstraordinzert hgje udgifter til almindelig vedligeholdelse.

Afdelingernes henleeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser har veeret til-
streekkelige i alle afdelingerne.

Der har vaeret 77 fraflytninger i 2015, hvilket svarer til en gennemsnitlig fraflytningsprocent pa 11%.
| 2014 var der 84 fraflytninger svarende til en fraflytningsprocent pa 13 %. Fraflytningsprocenten i
afdeling 12, Grgntoften har veeret 16% i bade 2014 og 2015 svarende til 17 fraflytninger, hvilket er
markant mindre end tidligere ar. Der var 1 lejer, der blev udsat af sit lejemal i 2015. Tab ved leje-
ledighed har i 2015 alene udgjort 18.296 kr., hvilket er det laveste i mange ar.

Der blev afholdt feelles styringsdialogmgde for Boligorganisationerne i Kerteminde Kommune og
Kerteminde Kommune den 25. november 2015. Der blev droftet flygtningeproblematik, fremtidens
boliger, nedgravede affaldssystemer, udsasttelser og gkonomisk radgivning. Der er orienteret om
arbejdet med den fysiske helhedsplan for afdeling 12, Grantoften, men ellers har dokumentations-
pakken for foreningen og afdelingerne ikke givet anledning til seerlige dreftelser med Kerteminde
Kommune.

Der har veeret afholdt 3 kredsmader om effektiv drift.

Pa forvaltningskonferencen den 18. august 2015, blev udtraek fra landsbyggefondens tvillinge-
veerktgj for Boligforeningen Grgnlgkken udleveret. Vi fik et udtraek fra boligorganisationen og afd.
12 og afd. 30. Negletal for Boligforeningen Grenlgkken for 2013 for administrationsbidrag, besty-
relsesvederlag, revision og dispositionsfondens deekning af lejetab ser fine ud sammenlignet med
negletal for Boligforeningen Grenlgkkens 10 tvillinger.

Pa afdelingsniveau viser udtraek for 2013 for afdeling 12 (sterste afdeling) og afdeling 30 (tredje-
mindste afdeling) at nggletal for forsikring, administrationsbidrag, renholdelse og tab ved fraflytning
ligger fint sammenlignet med afdelingernes 10 tvillinger.

HB vil gerne sige tak til afdelingerne, for et godt samarbejde omkring formandsmgder og informati-
onsmeder, hvor der har veeret en god debat, vi kan jo ikke fa alle vores gnsker opfyldt, men det var
godt at meerke den store velvilje der var, da det gjaldt om at fremtidssikre vores boliger. Hvad -
hvornar og hvordan ger vi? Det er sa den debat der ma tages fat pa i den kommende tid. Ved
samarbejde nar vi et langt stykke hen af vejen.

Det bliver spzendende at se hvad vi ger, og hvordan.

Afdelingerne

Afd. 1, Granlgkkevej, Kr. Rudesvej, Kirkegards Allg, Sybergsvej og Sybergsvaenget.

Der er udskiftet vinduer og bryggersdgre. Gavle er omfuget pa Kr. Rudesvej. Der er udskiftet til-
stoppede/teerede vandrer i kaelder pa Kirkegards Alle 1. Endvidere har der vaeret udgifter til en
vandskade pa Kr. Rudesve;.

Afdeling 2, Grgnlgkkevej / Grgnningen.
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Der er udskiftet 4 indgangsdere. Der har vaeret afholdt udgifter til reparation og rensning af brgnde.
Der er etableret parkeringsplads pa Grgnningen.

Afdeling 7, Mgllelgkken.

Der er udskiftet garagetage ved 3 boliger. Vindskeder og stern er udskiftet.

Udskiftning af garderobeskabe og nye indvendige dare er pabegyndt. Der er lavet en provelejlig-
hed og resultatet er blevet rigtig godt. Det har vist sig nadvendigt at udskifte de gamle heengsler,
men ellers bliver det rigtig fint med de nye dgre.

Afdeling 8, Mellemleddet.

Der er monteret nye ventilatorer pa Mellemleddet 9 og 15. Der er malet trappeopgange i hele afde-
lingen. Flere starre gronne omrader er ryddet og genplantet. Udvendig stor betontrappe er repare-
ret og udskiftet.

Afdeling 12, Grgntoften.

Der er blevet udskiftet porte pa 10 garager. Radne facadepartier er blevet udskiftet. Der er udfert
asfaltarbejde ved Grentoften 51-81 og der er repareret altaner.

Der har veeret en stgrre brandskade i Grgntoften 19. | Grgntoften 41 har der veeret en vandskade.
Tagrender ved pensionistraekken er repareret og udskiftet.

Den 30. april 2015 blev der fremsendt ansggning til Landsbyggefonden om renoveringsstgtte til en
forelgbig fysisk helhedsplan. Landbyggefonden var pa besigtigelse i afdelingen den 16. september
2015. Landbyggefonden var positivt indstillet og vil statte mange af de tiltag, der er beskrevet an-
sggningen. Dog vil Landsbyggefonden ikke yde stotte til elevator. | stedet anbefaler Landsbygge-
fonden at der arbejdes videre med alternative muligheder for tilgeengelighed i omrade 1. Generelt
er der fra Landbyggefonden krav om en raskke supplerende tekniske undersggelser, der danner
grundlag for fastszeettelse af forelgbigt tilsagn om renoveringsstatte. De supplerende undersggelser
gennemferes i 1. halvar 2016. Den 28.04.16 var der besgg fra C&W Arkitekterne og Rambagll, der
blev malt op og tegnet osv. De mener vi har en god chance.

Afdeling 14, Egeparken, Bageparken, Skovalleen.
Der er udskiftet kekkenlager i boligerne i Skovalleen. Tagfod ved garager i Egeparken er repareret
og teetnet. Udskiftning af veksler pa grund af grgnt vand.

Afdeling 15, Alléparken og Bispehaven
Der er udskiftet sternbreedder. Salbaenkene er blevet omfuget. 2 storre sandkasser er ryddet og
beplantet med bag.

Afdeling 16, Sybergs Have.

Der pagar Isbende udskiftning af vinduer og dgre. Der er udskiftet eternit pa vindskeder. Store
problemer med parklamper er lzst med opdeling af anleeg og indsasttelse med ekstra relee, samt
udskiftning af kabler i jorden.

Afdeling 23, Mgllevej og Langegade.
Udskiftning af tagrender samt opszetning af spir pa kvist i Langegade. (Det ene var bleest ned.)
Starre vandskade i Langegade, (over Fakta) varmergr repareret/udskiftet i 3 lejligheder.

Afdeling 28, Ankerpladsen.

Pa ekstraordinaer generalforsamling den 20. maj 2015 blev der truffet beslutning om at nedlaegge
grundejerforeningen Strandgarden. En beslutning, der kun kan ske efter godkendelse fra Miljg- og
Teknikudvalget. Efter modtagelse af hgringsbrev af 10. november 2015 har Boligforeningen Grgn-
lgkken, HD Ejendomme og Fyns Almennyttige Boligselskab lavet et feelles hgringsbrev, hvor vi
anmoder om at grundejerforeningen nedlagges.
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Afdeling 29, Vaebnerveenget
Der er udfert udvendige malerarbejder og reparationer af vinduer og dere.

Afdeling 30, Gyldenlund
Tagene er afrenset med algerens og der er udskiftet termotag.

Afdeling 31, Hovbanken
Der har veeret problemer med fugt i en sokkel.

Afdeling 32, Smedekrogen.
Der er udskiftet anoder. Der er etableret flisebelaegning ved container.

Afdeling 34, Lindeparken.

Byggeregnskab, skema C for afdelingen blev godkendt pa byradsmede den 26. november 2015.
Der er etableret stagjvaern pa det sidste stykke ud mod Centervej. Der er etableret en faskine. Ker-
teminde Kommune arbejder pa en plan for udbedring af problemer med vand fra offentlig ve;j.

Idet vi fortsat haber pa et godt repraesentantskabsmade, vil jeg gerne sige tak for ordet og szette
beretningen til afstemning.

Der blev stillet spgrgsmél til, hvorfor hovedbestyrelsen veelger at bruge penge pa en dyr, ekstern
dirigent. Hovedbestyrelsen begrundede anbefalingen af Bjarne Zetterstrém med at han er godt in-
de i love og regler.

Der blev ogsa rejst spargsmal til problematikken omkring inspektarer og darligt arbejdsmiljg, forar-
saget af 2 af boligforeningens afdelinger. Og det kom frem, at boligforeningens tidligere inspekter
begrundede sin opsigelse med darligt psykisk arbejdsmiljg.

Fra en af repreesentanterne var der stor opbakning til formandens beretning, som i ar afspejlede
hverdagen i boligforeningen. Der blev udtrykt frustration over, at f.eks. de sma afdelinger ikke kan
fa den hjeelp, som de eftersparger, nar to afdelinger treskker s store ressourcer pa bade inspektor
og administration.

Der var spgrgsmal til den tidsbegreensede ansasttelse af gren mand, hvilket Helle Jakobsen svare-
de pa.

Beretningen blev sendt til afstemning og godkendt.

Ad. 3: Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt fore-
laeggelse af budget

Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2015 og kommenterede udvalgte nggletal

fra regnskabet for 2015. Ligeledes en kort gennemgang af revisionsprotokollat.

Regnskaberne for foreningen og afdelingerne for 2015 med tilhgrende revisionsprotokol blev en-
stemmigt godkendt.

Herefter blev foreningens budget for 2016 forelagt til orientering og budgettet blev taget til efterret-
ning.
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Ad. 4: Behandling af indkomne forslag

Hovedbestyrelsen havde stillet fglgende forslag:

Forslag 1.
Hovedbestyrelsen anmodede om reprasentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om vaesentlig omforandring af afdelingernes ejendomme.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2.
Hovedbestyrelsen anmodede om reprasentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om grundkeb og til at ivaerksaette nybyggeri.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3.

Hovedbestyrelsen anmodede om reprasentantskabets bemyndigelse til at pantsatte afde-
lingernes ejendomme. Arsagen hertil er, at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbesty-
relsen har kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbed-
ringsarbejder i en afdeling. Der kunne ogsa vaere tale om en omprioritering af lan til forbed-
ringsarbejder.

Forslaget blev vedtaget med et overveeldende flertal (der var 2 stemmer imod).
Forslag 4: @vrige indkomne forslag, stillet af reprasentanter fra afd. 12,14, 15 og 32:

Alle gvrige indkomne forslag var sendringer til vedteegter. Dirigenten oplyste, at vedteegtsaendringer
kun kan vedtages, hvis 2/3 stemmer for forslaget.

Forslag nr. 4-1:

§11 foreslas aendret til:

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet veslger alle med-
lemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmed-
lemmer, saledes at bestyrelsen bestar af:

1. Indtil 3 medlemmer for de almene afdelinger i Kerteminde og indtil 3 medlemmer for de
almene afdelinger i Langeskov, samt 1 medlem for vore seniorbofeellesskaber i Gran-
lokken.

2. Fordelingen af ovenstaende valg af medlemmer gzelder, safremt der er mulighed herfor.

3. Samtidig udpeges og veelges suppleanter for disse.

Torben Justesen begrundede forslaget pa vegne af forslagsstillerne. Poul Boisen fra hovedbesty-
relsen begrundede pa hovedbestyrelsens vegne, hvorfor de gnskede at beholde nuvaerende antal
pa 5 medlemmer.

Inden forslaget blev sendt til skriftlig afstemning oplyste dirigenten, at 29 skulle stemme for forsia-
get, for at forslaget kunne godkendes.

Forslaget blev nedstemt med 27 stemmer imod, 13 stemmer for, 2 blanke stemmer og 1 ugyldig
stemme, i alt 43 stemmer.
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Forslag nr. 4-2:

§6, stk. 2 foreslas aendret til:

Den nyvalgte hovedbestyrelse konstituerer selv formand og naestformand pa ferstkommende ho-
vedbestyrelsesmgde efter repreesentantskabsmadets afslutning.

Torben Justesen begrundede forslaget. Formand Lis Rasmussen fra hovedbestyrelsen oplyste pa
hovedbestyrelsens vegne, at de anbefalede nuvaerende ordlyd i vedtaegterne.

Poul Boisen tilfgjede, at der kunne vaere risiko for at en bestyrelse havnede i den situation, at in-
gen ville veelges til formand.

Efter skriftlig afstemning blev forslaget forkastet med 33 stemmer imod og 10 stemmer for, i alt 43
stemmer.

Forslag nr. 4-3:

§11 foreslas aendret til:

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet veelger alle med-
lemmer til bestyrelsen bland boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmed-
lemmer saledes, at bestyrelsen bestar af:

1. Indtil 2 medlemmer for de almene afdelinger i Kerteminde og indtil 2 medlemmer for de
almene afdelinger i Langeskov, samt 1 medlem for vore Seniorbofaellesskaber

2. Fordelingen af ovenstaende valg af medlemmer geelder, safremt der er mulighed herfor.

3. Samtidig udpeges og veelges suppleanter for disse.

Efter en del debat, blev forslaget sendt til skriftlig afstemning. Forslaget blev forkastet med 28
stemmer imod, 14 stemmer for og 1 ugyldig stemme, i alt 43 stemmer.

Ad. 5: Valg af formand til bestyrelsen
Lis Rasmussen og Arne Ditlevsen stillede op som formand. Efter en kort repraesentation fra de to
kandidater, gik man over til skriftlig afstemning.

Lis Rasmussen blev genvalgt med 32 stemmer, Arne Ditlevsen fik 9 stemmer, 1 stemte blank og 1
stemme var ugyldig.

Ad. 6: Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter
Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Kerteminde:

Hans Lund blev genvalgt for 2 ar.

Langeskov:
Erik Nielsen blev genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lis Rasmussen, Sybergs Have 101 65 32 37 44
Bestyrelsesmedlem Poul Boisen, Sybergsvaenget 1 41 60 59 69
- Hans Lund, Sybergs Have 94 22 53 58 23
- Erik Nielsen, Grgntoften 10, st.tv. 61 16 09 38
- Kurt Poulsen, Hovbanken 20 29 11 46 81
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Valg af suppleanter:
Falgende blev valgt for 1 ar.

Langeskov:
Bo Ditlevsen 1. suppleant
Arne Ditlevsen 2. suppleant
Kerteminde:
Arne Nielsen 1. suppleant
Bent Johansen 2. suppleant

Ad. 7: Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers (pwc) blev genvalgt.

Ad. 8: Eventuelt

Der var spgrgsmal til, hvilke vedteegter der er geeldende. Til dette kunne det oplyses, at det er de
vedteegter, der er godkendt pa repraesentantskabsmadet den 5. maj 2015

Da der ikke var flere spargsmal eller kommentarer fra reprassentantskabet takkede Bjarne Zetter-

strém for et godt m@de og en god debat og videregav herefter ordet til bestyrelsen for afslutning af
madet.

Lis Rasmussen takkede alle de fremmadite for en god aften og takkede ligeledes Bjarne Zetter-
strém samt Helle Jakobsen og Heidi W. Hansen fra Arbejdernes Boligforening. Herefter afsluttede
Lis Rasmussen mgdet med gnsket om et godt samarbejde i det kommende ar, sa det vil blive et
rigtig godt ar for Boligforeningen Granlgkken.

Godkendt; Q
a@;s @SuilesSer? @UAW WL‘%M\,

Lis Rasmussen, formand ‘Bjafne Zetterstrom, dirigent
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