REFERAT FRA REPRASENTANTSKABSM@DE | BOLIGFORENINGEN GRONLGKKEN
DEN 20. MAJ 2019 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent
1a. Repraesentantskabets godkendelse af mgdets deltagere
1b. Forslag til forretningsorden for repreesentantskabsmadet
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det seneste
forlebne ar.
3. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt foreleeggelse
af budget
4. Behandling af indkomne forslag
Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter.
Pa valg: Poul Boisen Modtager genvalg
Kurt Poulsen Modtager genvalg
Pa valg:
1. suppleant Arne Nielsen
2. suppleant Leif Madsen
6. Valg af revisor

7. Eventuelt

Flemming Lund bed velkommen til repraesentanterne og Glenn Jensen og Helle Jakobsen fra ad-
ministrationen.

Ad. 1: Valg af dirigent samt godkendelse af mgdets deltagere

Glenn Jensen blev valgt som dirigent og konstaterede at mgdet var lovligt indvarslet. Herefter op-
réabtes og godkendtes de tilstedevaerende medlemmer af repraesentantskabet. | alt 42 repraesen-
tantskabsmedlemmer var madt.

Til stemmeudvalg valgtes: Arne Nielsen, Hans Lund og Leif Baek.
Til referent valgtes: Helle Jakobsen, adm.

Ad. 2: Beretning
Bestyrelsens mundtlige beretning for regnskabsaret 2018 blev aflagt:

Vi holdt jo 75 ars jubileeum i 2018, og der blev historien om Grenlgkken jo fortalt, s& pa den made
ved vi jo godt hvem vi er.

Men for lige at genopfriske, er vi altsa en almen boligforening med over 652 lejemal samt et enkelt
erhvervslejemal.

Sa vi star for noget af det mest basale i rigtig mange menneskers liv, nemlig en god og tryg bolig,
som sa tillige, er til at betale.

Vi har en omsaetning pa kr. 36.091.000 kr. og beskeeftiger bade direkte og indirekte en del
mennesker, som tjener deres lgn og betaler skat i Kerteminde kommune.
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Sa efter Bestyrelsens opfattelse er vi ikke bare en "parentes” i kommunen, og vil ogsa gerne tages
med nar der skal bygges alment, eller vi pa anden méade kan hjaelpe, nar kommunens beboere skal
bosaettes.

Derfor kan vi ogsé godit efterlyse, at der i kommunens budgetter afszettes midler til alment boligby-
ggeri, og at der i hgjere grad teenkes alment nar der byudvikles.

Men ellers er vores samarbejde med kommunen godt, og en arlig begivenhed er et dialogmade
hvor Granlgkken i ar var repraesenteret af Helle og jeg.

Pa det afholdte mgde den 4. okt. 2018 gav vi en orientering om status pa foreningen og veesentlige
emner.

Omdrejningspunktet er en "Styringsrapport” , hvor vi gennemgar foreningens strategi, malsast-
ninger og effektivitet, men vi fortalte bla. ogsa om status pa Grgntoften og vores gnsker om at by-
gge nyt.

Generelt et godt mgde hvor kommunen udtrykker tilfredshed med den made Gregnlgkken admin-
istreres og drives pa.

Apropos nybyggeri, har vi haft to sterre sager i perioden.

Et byggeri pa en grund ved siden af Strandgarden i Kerteminde. Her var grunden ikke kommunal,
sa kommunen skulle op med 10% i grundkapital. Vi havde et fint projekt med en kombination af
familieboliger og ungdomsboliger, som desveerre faldt pa skonomien, da kommunen som bekendt
ikke har nogen penge. Og jo heller ikke har budget til aimene boliger!

Et andet godt projekt var pa Skovalleen i Langeskov. Ogsa her et godt projekt med en kombination
af familie og studieboliger, som borgmesteren faktisk opfordrede os til at ga i gang med!. Her var
grunden kommunal og kunne udgere grundkapitalen, men ogsé her var det ngdvendigt at kom-
munen medvirkede gkonomisk, hvis det skulle hasnge sammen.

I skrivende stund, kan vi leese at en privat bygningsudvikler, sammen med Civica, planlsegger by-
ggeri pa grunden. Godt nok med en forudsaetning om lokalplanseendring. Projektudviklings-
selskabet Alment Boligbyggeri ved Claus Valsge, arbejder pa 2 projekter, hvor Civica skal opfare
20 almene seniorboliger og 12 almene fleks boliger og hvor en privat investor skal opfare 26
reekkehuse.

Denne kombination ger at kommunen ikke skal have penge op af lommen!

Men vores involvering i de to projekter har for vores vedkommende kostet en del ressourcer, bade
tid og penge.

Det er vi selvfalgelig ikke helt tilfredse med. Helle og jeg har i den anledning vaeret til et mgde
med borgmesteren og kommunaldirektaren, for at fa en forklaring pa hvad der er foregaet.
Forklaringen vi har faet, er at de ganske simpel ikke teenker pa vores oprindelige plan, og ikke som
de burde, have bedt projektudviklings-selskabet om at se til vores side i stedet for Civica. Sagen er
endnu ikke feerdig behandlet i byradet og kommunen, men chancen for at vi stadig kan komme i
spil er minimal.

Som mange af jer har leest eller hart om, er gnsket og efterspargslen efter senior-bofaellesskaber
stor.

Vi har jo allerede en del | Granlgkken.

Med den erfaring, deltog Helle og jeg pa med mgde med en gruppe af interessenter, som gerne
ville starte sadan et faellesskab op.

Om lige dette initiativ bliver til noget ved vi ikke, men det er noget vi vil vaere opmaerksomme pa.
Der findes ca. 8000 af disse lejemal i DK i dag, og det vurderes at behovet pa sigt vil veere ca.
80000.

Perioden imellem to repreesentantskabsmeder indeholder jo ogsa det vigtigste af alle mgder, nem-
lig afdelingsmaderne i de enkelte afdelinger. Vi ved jo godt at Repraesentantskabsmgdet er gver-
ste myndighed, men afdelingsmeder afspejler beboerdemokratiet og veesentlige forbedringer i
afdelingen kan besluttes her. Hovedbestyrelsesmedlemmer bestraeber sig pa at deltage pa alle
afdelingsmeader, og tilbagemeldingen er at der holdes gode mader. Forskellige og med varierende
deltagelse.

Vi er sa heldige at have afdelingsbestyrelser i stort set alle afdelinger pa neer en enkelt.
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Der er god gang i de forskellige afdelinger og der udfgres vaesentlige forbed-
rings/renoveringsarbejder flere steder.

Om alle disse arbejderiinitiativer er vedtaget pa sidste afdelingsmade vides ikke, men vedtaget pa
et afdelingsmeade er langt de fleste!

Sa det er godt at se at beboer-demokratiet fungerer, og at der treeffes beslutninger, saledes at vi
som beboere fortsat kan bo i gode og trygge rammer, og i tidssvarende boliger. Jeg kan kun
opfordre alle beboere til at mgde op pa afdelingsmedet i deres afdeling, og gere deres mening
geeldende.

Her er en liste over udvalgte initiativer og arbejder i de enkelte afdelinger.

Afdeling 1. Der har veeret afholdt ekstraordinaert afdelingsmede den 24. april 2019, hvor forslag til
nye ordensregler blev draftet og godkendt. Forslag om eftergivelse af 30 arige kokkenlan efter 20
ar blev godkendt.

Afdeling 2, Grgnningen og Grenlgkkevej. Der arbejdes med opleeg til individuel udskiftning af
badeveerelser. Blokken i Grgnningen har faet robotpleeneklipper.
Der har veeret 2 meget bekostelige fraflytninger.

Afdeling 7, Mgllelgkken. Der har veeret dyre fraflytninger i 2018.
Der er fugtproblemer. Overvejelser om nye badeveerelser.

Afdeling 8, Mellemleddet. Der er foretaget eendringer i de grenne omrader, s& pasningen kan
gores lettere.

Afdeling 12, Grentoften. Afsluttende dialog om budgettet for den fysiske helhedsplan. Herefter
afventer vi oplaeg til finansieringsskitse fra landsbyggefonden. Herefter skal den fysiske helhed-
splan godkendes af afdelingsmedet i afdeling 12, bestyrelsen og Kerteminde Kommune.

Afdeling 14, Egeparken, Begeparken og Skovalleen. Der blev udskiftet 10 badevaerelser i 2018 og
7 beboere har bestilt badeveerelser i 2019. De sidste tage er blevet udskiftet. 20 kviste pa 10
boliger repareres for i alt ca. 75.000 kr og der ydes et tilskud fra dispositionsfonden pa 75.000 kr.

Afdeling 15, Alleparken og Bispehaven. | forleengelse af afdelingsmadet har bestyrelsen dreftet
afdelingsmadets gnske om individuel udskiftning af badeveerel-ser. Det er desveerre vurderingen at
huslejen bliver for hgj. Der er udskiftet tage pa ca. halvdelen af boligerne i Alleparken.

Afdeling 16, Sybergs Have. Der foretages lebende udskiftning af vinduer.

Afdeling 28, Ankerpladsen. Det er gaet rigtig fint med at de grenne medarbejdere har overtaget
opgaven, med at passe afdelingens grenne omrader.

Afdeling 32, Smedekrogen. Der arbejdes med udbedring af problemerne med blafrende undertag.

Afdeling 34, Lindeparken. Der har veeret afholdt ekstraordinaert afdelingsmede, hvor det blev
preeciseret i ordensreglerne, at parkering skal ske pa parkeringspladsen og ikke ved de enkelte
boliger.

Ogsa gkonomisk ser resultatet for afdelingerne godt ud.

Resultat

15 afdelinger er kommet ud af 2018 med overskud pa regnskabet og en afdeling er kommet ud af
2018 med et beskedent underskud for regnskabet. | mange afdelinger har der vaeret store over-
skud pa regnskabet som fglge af mindre forbrug pa konto 115 Almindelig vedligeholdelse og pa
konto 114 Renholdelse.
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Energi-Fyn henvendte sig i perioden og tilbed beboere i afdelingerne i Langeskov gratis tilslutning
til fibernettet, hvis der kunne skaffes aftaler med minimum 50% af beboerne.

Der blev afholdt faellesmgder og preesentation af produktet, og alle virkede rimelig positive for
muligheden.

De enkelte afdelingsbestyrelser gjorde et stort arbejde for at skaffe tilslutninger, og specielt i afd.
32 lykkedes det at komme over malet.

Efterfalgende viste det sig at der var en bindingsperiode, som nok ikke lige var synliggjort klart nok,
og hele projektet faldt til jorden.

Vores erhvervslejemal i Kerteminde, blev ledigt da Fakta opsagde Ilejemalet. Nok lidt overraskende
for de fleste, og nok ogsa for Hovedbestyrelsen.

Flere muligheder blev overvejet, for den generelle opfattelse var nok, "hvordan far vi lige den lejet
ud igen”.

Vi sa i ferste omgang ingen anden mulighed end at annoncere igennem en meaegler. Det viste sig
heldigvis at veere en god beslutning, for efter farst at have interesse fra nogle genbrugsforret-
ninger, som ikke kunne naerme sig den leje vi forventede, kom Bog og Ide pa banen. En serigs
lejer som vil noget med sin forretning, og som vi gnsker held og lykke med sin nye forretning.

Ny affaldssortering og handtering er et vigtigt emne i ar. Hvordan skal vi forholde 0s.?

Vi er i dialog med Kerteminde forsyning og deltager lgbende i m@der om emnet.

Nogen beboere vil sidst pa aret 2019 fa nye affaldsspande. Det er alle jer med egen affaldspand.
Beboere med feelles affaldscontainere vil fgrst pa 2020 maerke konsekvensen, og inden da skal vi
finde ud af hvordan vi kan indrette det. Vi har haft emnet oppe pa vores infomade, og nar vi ved lidt
mere fra Kommunen, skal vi have samlet repraesentanter fra de bergrte afdelinger, for at indsamle
ideer og muligheder.

Som tidligere neevnt ser resultatet for foreningen og afdelingerne fine ud, og bestyrelsen har pé sit
made i april faet gennemgaet revisionens arbejde.

Revision er ikke bare at kontrollere om tallene stemmer og de viste penge er til radighed. Revi-
sionen kontrollerer ogsa om der bla. er de n@dvendige processer for kontrol af udbetalinger og be-
taling af fakturaer , og om Grenlgkken administreres efter de geeldende love og regler.

Derfor er det gleedeligt at revisionen ikke har nogen pategninger, pa noget af det revisionen har
revideret og kontrolleret.

Bestyrelsen er selvfglgelig ogsa opmaerksom pa, om vi fortsat administreres til en fornuftig pris.
Det er bestyrelsens opfattelse at det gor vi, og nar vi sammenligner os med andre sammenligneli-
ge boligforeninger er prisen pr. lejemal under gennemsnittet.

Arbejdet med Effektiv drift fortsaetter. Vi forsgger at holde huslejen i ro sa meget som muligt.
| afdelinger med indekslan og rentetilpasningslan, ber huslejen stige med prisudviklingen pa disse
poster. Men herudover tilstraeber vi at prisstigninger pa forbrugsudagifter, renholdelse, almindelig
vedligeholdelse mv. de naeste 4 ar i sterst muligt omfang, kan opvejes af effektivitetsforbedringer.
| efteraret 2019 indferes der som tidligere nzevnt nye regler om sortering af affald, som desvaerre
vil medfare nogle prisstigninger, som skal indarbejdes i afdelingernes budgetter for 2020. Generelt
er det vores opfattelse, at foreningen og afdelingerne er veldrevne og at vores nagletal ligger fint
sammenlignet med de foreninger og afdelinger, som vi kan sammenlignes med. Pa trods heraf
skal vi naturligvis bestraebe os pa at leve op til de nye bestemmelser om effektivisering og holde
fokus pa at gennemfore de besparelsespotentialer, som vi kan, under hensyntagen til at vi fortsat
gnsker at yde en god service og administration.

Effektiviseringsenheden oplyser at der fra 2014-2017 er foretaget effektiviseringer i almene sektor
for 1 mia kr. Det skulle saledes veere realistisk at na i mal med en samlet effektivisering pa 1,5 mia
kr. i 2020.

Sa bade hos os selv og samlet gar det den rigtige vej.

Boligpolitik
Bade i 3. kreds Fyn og i Odense har ghettopakken fyldt rigtig meget det seneste ar.
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| 16 harde ghettoer skal andelen af familieboliger nedbringes med 60% ved nedrivning, salg eller
aendring til eksempelvis ungdomsboliger. | Vollsmose er det planlagt at 1.000 boliger skal nedri-
ves. Og der forestar en rigtig stor opgave med at fa lavet en plan for opgaven frem mod 2030.
Andre boligomrader i Odense med over 1.000 boliger har en keempe udfordring. For hvis boligom-
radet er pa ghettolisten 4 ar i traek vil hammeren falde og der vil skulle ske nedrivning af 60% af
boligerne. Saledes er Korslgkkeparken med 1.000 nyrenoverede boliger i risiko for at komme pa
ghettolisten for 4. ar i treek medmindre beboersammenszetninger sendres drastisk.

Ghettopakken blev desveerre vedtaget af et bredt flertal i folketinget. Og der gares en stort indhug
i landsbyggefondens midler nar gode boliger, der intet fejler skal nedrives. Pengene i landsbygge-
fonden er de almene beboeres opsparing. Og nar disse midler bruges til nedrivninger er der feerre
penge til tiltraengte renoveringer i landets almene boliger

Der er i perioden ogsa sket en andring af regler for udlejning. Disse regler styres via bekendtgg-
relser fra ministeriet. Tidligere har det vaeret sadan, at hvis du var beboer i en almen boligforening
og segte en ny bolig i foreningen, havde du fortrinsret i forhold til ikke boende ansggere. Dette
aendres pr. 1. juli 2019, til at det kun er hver anden ledige bolig, du som boende har fortrinsret til.
Afslutningsvis vil jeg gerne takke vores medarbejdere som passer de gregnne omrader. De skal i
gjeblikket yde en ekstra indsats, da vi desveerre har to medarbejdere, som er ramt af alvorlig syg-
dom.

Som en konsekvens af disse sygdomsforlgb er der ansat en aflgser, og Glenn vurderer lgbende
behov og det videre forlgb for afleseren.

Afslutningsvis siger jeg ogsa tak afdelingsbestyrelserne for deres samarbejde og deres engage-
ment i foreningen. Ogsa tak for det fine fremmade til det netop afholdte infomade.

Ogsa en tak til mine bestyrelseskollegaer, Helle og administrationen, for det gode samarbejde.

Beretningen blev sendt til afstemning og godkendt.

Ad. 3: Endelig godkendelse af arsregnskab med tilherende revisionsberetning samt fore-
laggelse af budget

Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2018 og kommenterede udvalgte nggletal
fra regnskabet for 2018.

Regnskaberne for foreningen og afdelingerne for 2018 med tilherende revisionsprotokol blev god-
kendt.

Herefter blev foreningens budget for 2019 forelagt til orientering og budgettet blev taget til efterret-
ning.

Ad. 4: Behandling af indkomne forslag

Hovedbestyrelsen havde stillet falgende forslag:

Forslag 1.

Hovedbestyrelsen anmodede om reprasentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning

om vasentlig omforandring af afdelingernes ejendomme.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 2.
Hovedbestyrelsen anmodede om repraesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning
om grundkeb og til at ivaerksaette nybyggeri.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3.

Hovedbestyrelsen anmodede om reprasentantskabets bemyndigelse til at pantsaette afde-

lingernes ejendomme. Arsagen hertil er, at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbesty-

relsen har kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbed-

ringsarbejder i en afdeling. Der kunne ogsa vaere tale om en omprioritering af lan til forbed-
ringsarbejder.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5: Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter
Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Poul Boisen blev genvalgt for 2 ar.

Kurt Poulsen blev genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Flemming Lund (afdeling 2)

Bestyrelsesmedlem Poul Boisen (afdeling 1)
- Hans Lund (afdeling 16)
- Erik Nielsen (afdeling 12)
- Kurt Poulsen (afdeling 31)

Valg af suppleanter:

Falgende blev valgt for 1 ar:
Arne Nielsen 1. suppleant
John Skovgaards 2. suppleant

Ad. 6: Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers (pwc) blev genvalgt.

Ad. 7: Eventuelt
F rz;lgende blev draftet:
Udkast til plan for afholdelse af ordinzere afdellngsmgder i september 2019.
- Udlejningsregler i relation til, at man retsmaessigt ikke ma forskelsbehandle.
- @nske om fokus pa brandsikring af etageejendomme.
- Opfordring til at bakke op omkring fejring af BL- Danmarks Almene Boligers 100 ars jubilee-
um. Der inviteres til morgenbord Igrdag den 15. juni 2019 i feelleshusene i Sybergs Have
13 og Ba@geparken 85.

Flemming Lund takkede alle de fremmgdte medlemmer for et godt mede. Tak til dirigenten. Afslut-
ningsvis bad Flemming Lund forsamlingen, om at rabe hurra for Boligforeningen Grenlgkken.

Godkendt: // //ﬁ\ﬂ /
Ui ey Lot

Flemming Lund/ formand Glenn~ Jensen, dlrlgent
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