VISSENBJERG SOGNS BOLIGFORENING

Referat fra repraesentantskabsmgde mandag den 25. november 2024, kl. 19.00.

Deltagere: Orla Steen Hansen, Asta-Marie Christensen, Ella Andersen, Torben Pedersen,

Natasha Nyborg, Sidsel Sparre Kappel, Jacob Simonsen Pelle, Sonja Hansen, Birthe
Brunbjeerg og Balder Asmussen.

Formand Sidsel Sparre Kappel bgd velkommen til de tilstedeveerende repreesentanter og

til Helle Jakobsen fra Arbejdernes Boligforening.

1. Valg af dirigent

2. Godkendelse af

forretningsorden

3. Hovedbestyrelsens
beretning

4. Regnskaber for
2023/24

5. Indkomne forslag

6. Valg af formand

7. Valg af bestyrelses-
medlemmer

8. Valg af suppleanter

9. Valg af revisor

Helle Jakobsen blev valgt som dirigent og konstaterede at mgdet

var lovligt indvarslet og beslutningsdygtigt. Dagsordenen blev
godkendt.

Forretningsordenen blev godkendt.

Sidsel Sparre Kappel aflagde hovedbestyrelsens beretning:
Se vedlagte
Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Foreningens og afdelingernes regnskaber blev gennemgaet
af Helle Jakobsen med seerlig fokus pa foreningens
resultatopgarelse og balance samt udviklingen i nggletal og
hovedtal for de seneste 5 ar.

Regnskaberne for 2023/24 blev enstemmigt godkendt.
Budget for foreningen for 2024/25 blev forelagt til orientering.

Ingen indkomne forslag.

Sidsel Sparre Kappel, afdeling 3 blev genvalgt for 2 ar.

Orla Steen Andersen, afdeling 1 blev genvalgt for 2 ar.
Ella Andersen, afdeling 2 blev genvalgt for 2 ar.
Balder Asmussen, afdeling 6 blev genvalgt for 2 ar.
Torben Pedersen, afdeling 2 blev valgt for 1 ar.

Natasha Nyborg, afdeling 2 blev valgt som 1. suppleant for 1 ar.

Revisionsfirmaet PricewaterhouseCoopers blev enstemmigt valgt.



10. Eventuelt.

Der blev drgftet individuelle udskiftninger af badeveerelser og
kgkkener, idet priserne er steget nar godkendelserne modtages
fra Assens Kommune.

Kloakseparering ved de 16 boliger i afdeling 1, Lykkegardsvej og i
feelleshuset Drejerbanken 21 blev drgftet.

Kloakseparering forventes udfart i 2027/28.

Mgdet sluttede med formandens tak for et godt made.

26. november 2024
referent Helle Jakobsen

Godkendt af:

Formand Dirigent



Hovedbestyrelsens arsberetning
VSB - Repraesentantskabsmgde, mandag, den 25. november kl. 19.00

Feelleshuset Grgnlunden, Skallebglle.

Nar man udefra ser pa Vissenbjerg Sogns Boligforening, ser den gamle boligforening robust og
solid ud... maske sadan lidt stillestdende..., men det er den langt fra - alts4 stillestaende!

Vissenbjerg Sogns boligforening har oplevet et stabilt gkonomisk ar. Vores mal har veeret at
sikre en sund gkonomi samtidig med, at vi har kunnet investere i ngdvendige
vedligeholdelsesprojekter og forbedringer af vores ejendomme.

Hovedbestyrelsen har den 11. november sammen med AB gennemgaet regnskaber for
2023/2024 for foreningen og afdelingerne samt gennemgaet budget for 2024/2025 og kan
notere os, at vi kan afslutte regnskabsaret med et tilfredsstillende resultat, der giver os
mulighed for at fortsaestte vores langsigtede planlaegning.

Gennem det forlabne ar, er fiernvarmeinstallationen i Grgnlunden blevet feerdiggjort og
frakoblingstilskud af gas opnaet. Det er vores hab, at fiernvarmen efterhdnden ogsé kan na
frem til Bred og dermed give afd. 2, Lundager mulighed for en anden varmekilde. Vi haber
ogsa, at fjernvarmen med tiden kan na frem til Skalbjerg.

Ladestandere er blevet etableret af Clever til elbiler bade i afdeling 2, 3, 4, 5 og 6.

Der er blevet udskiftet dgre og vinduer i flere af afdelingerne. Desuden er der gang i individuel
udskiftning af kekkener og badeveerelser i flere afdelinger.

Det var blot noget af den rent praktiske del. @konomisk har alle seks afdelinger realiseret
paene overskud pa driftsregnskabet. Altsa robust og solid kan vi konstatere. Det skyldes
primaert besparelser pa konto 115, almindelig vedligeholdelse, og en renteindtaegt pa 3,50%.

| afdeling 5, Grgnlunden, forventes der en stor tilbagebetaling af ejendomsskat. VSB har, i
samarbejdet med AB, givet Taxera fuldmagt til at paklage vurderingen af ejendomsskatten i
afdelingen. Desuden er der mulighed for at hente besparelser i afdelingerne 3, 4 og 6.

| juni maned 2024 indsendte AB ansggninger til Assens Kommune om godkendelse af
individuel lejestigning ved udskiftning af bad og kekken i afdeling 1, Lykkegardsvej, samt
ansgghing om tilladelse til individuel udskiftning af kekkener i afdeling 2, Lundager, og
enansggning om huslejestigning ved individuel udskiftning af kakken og bad i afd. 4
Steermosehuse. Pa styringsdialogmgdet pa radhuset i Assens, som jeg deltog i sammen med
Helle Jacobsen, torsdag, den 21. november, forespurgte Helle, Jesper Nicolaisen til de
indsendte ansggninger. Jesper Nicolaisen vil ggnnemga ansggningerne inden for en kort
tidshorisont.
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Fremtidigt arbejde:
Vi ser frem til de kommende ar med flere projekter i pipeline.

Der skal udarbejdes en investeringsstrategi, fordi der er abnet mulighed for, at almene
boligorganisationer kan fa lov til at investere i op til 30% aktier. De midler, der eri VSB,
placeres fortsat i sdvel aktier som obligationer, men det er den procedure, der skal indskrives i
investeringsstrategien.

Sa er der paleegget om henleeggelser, der fremover skal deles op i 0-3 ar og 4-30 ar. Det er
saledes, at der fremadrettet gradvis skal henleegges mere, faktisk mellem 2 til 3 procent mere
end det, der henlaegges i dag. Henlaeggelserne skal alene bruges pa planlagt vedligeholdelse
og fornyelser.

Desuden er der yderligere renoveringer af tage og moderniseringer/udskiftning af kekkener og
badeveerelser i nogle af vores afdelinger.

Der skal kloaksepareres i blandt andet i afdeling 1, Lykkegardsvej, og afdeling 3, Drejerbanken
ved feelleshuset - muligvis i 2027/2028.

Og sa haber vi, at der politisk bliver taget endelig stilling til en yderligere udvidelse af
fiernvarmemulighederne for hhv. Bred og Skalbjerg.

Med denne beretning vil jeg pa Vissenbjerg Sogn Boligforenings vegne takke AB - Helle
Jacobsen og resten af administrationen mange gange for det store stykke arbejde | laegger i
vores boligforening. Og tak til VSB’s bestyrelse for deltagelse og engagement i foreningen.

Sidsel Sparre Kappel

Fmd. VSB
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